
Reconquista, diciembre de 2024.

0tA la Sra. Pres¡dente

Concejo Mun¡c¡pal de Reconquista

Abog. FEDRA BUSEGHIN

SU DESPACHO

De mi mayor consideración
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Me d¡r¡jo a ustedes, en m¡ carácter de ¡nqu¡l¡na del inmueble

¡dent¡ficado como Lote del PM Nq 109.057/1986, P.l. 03-20-000511778/0002, ubicado sobre

Ruta Nacional Ne 11, Km 779,40, para presentar formalmente una solicitud en relación al uso

del mencionado bien. Este inmueble, que actualmente funciona como motel ba.jo el nombre

comercial de "Wh¡te and Green", ha sido propuesto para un cambio de uso con el fin de

establecer un Hogar de Ancianos o Establecimiento Geriátr¡co en el lugar.

D¡cha solicitud de factib¡lidad de uso fue presentada

oportunamente ante el Departamento de Planeamiento de la Secretaría de Obras Públicas. Sin

embargo, según el dictamen recibido, la misma fue denegada en razón de encontrarse el

inmueble emplazado en una zona clasificada como Suelo Agrícola No Urbanizable (SAM),

además de existir un Feedlot a menos de mil metros de distancia. Entendiendo la importancia

de cumplir con la normativa vigente, considero necesario exponer a este Honorable Concejo las

sigu¡entes cons ide raciones:

1. Clasificación de Uso del Suelo (SAM):

El inmueble se encuentra en un sector clasificado como Suelo

Agrícola Mixto, cuyo uso dominante es la producc¡ón agrícola y el uso complementario

contempla la vivienda unifamiliar vinculada a act¡vidades rurales. La normativa establece

restricciones para determ¡nados usos, como viviendas colectivas, activ¡dades industriales no
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Es importante destacar que la normativa vigente no hace

referencia específica a la pos¡b¡lidad de establecer res¡dencias para mayores o geriátricos en

esta categoría de suelo, lo que podría interpretarse como una laguna normativa que merece

ser analizada por este cuerpo del¡berativo.

2. contexto Terr¡torial y Proximidad a Otros Usos Compatibles:

En la margen opuesta de la Ruta Nac¡onal Ne 11, se encuentra el

Loteo Bascolo (La Lola), clasificado como "Loteo Disperso L", donde el uso residencial

temporario (Clase 4) es permitido. En esta área se admiten viviendas comunitarias y

establecim ientos geriátricos, lo que demuestra que Ia actividad propuesta no resulta

¡ncompatible con el entorno cercano al inmueble en cuestión.

3. Resoluc¡ón 02312079 de la Secretaría de Medio Amb¡ente de

Esta normativa establece que cualquier Feedlot,

independientemente del número de animales, debe s¡tuarse a más de 1.000 metros de

establecim¡entos de salud, educación o sitios de concentración de personas. Si bien se

menciona en el informe del Dpto. de Planeamiento que hay un Feedlot existente cercano al

inmueble precede esta resolución y no cumple con la distancia requerida, Ia normativa imp¡de

su ampliación, lo que mitiga potenciales conflictos en el futuro. Pero aún esto siendo asÍ, no

podemos identificar a cual Feedlot refiere dicho informe, por lo que sol¡citamos a Usted se

requ¡era informe a la oficina de habilitaciones municipales para constatar que esto es así.

4. Antecedentes del lnmueble:

la Prov¡ncia de Santa Fe:



El plano del motel "White and Green" se encuentra registrado

desde el año 1989, lo que acredita su trayectoria y adecuación a las normativas vi

'o#f" \momento de su establec¡m ¡ento. Su estructura actuales propicia para el uso propu

contr¡buiría a brindar un serv¡cio esencialy de ¡nterés comunitario en la región. ,::)
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Por lo expuesto, solicito respetuosamente al Concejo Mun¡c¡pal

que se analice la viabilidad de exceptuar el inmueble de las limitaciones establec¡das en la

normativa vigente, perm¡t¡endo la implementación del Hogar de Ancianos o Establec¡m¡ento

Geriátrico propuesto. Confío en que este Cuerpo valorará las particularidades de este caso y las

necesidades sociales que dicha iniciativa pretende satisfacer.

Sin otro part¡cular, quedo a disposic¡ón para cualquier consulta o

información adicional que sea necesaria, y aprovecho la oportunidad para saludarlos

atentamente.
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